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Vad är bogemen skaper och vad kan
de bidra med? 

Vad kan bogemenskaper bidra till?

Boendegemenskapar har i rapporter och forskning framhållits som potentiellt
särskilt socialt hållbara boendealternativ. De kan ge de boende in�lytande över sin
boendesituation, tillhandahålla ett socialt sammanhang som kan motverka
ensamhet och skapa trygghet åt bland andra äldre och socialt utsatta, bidra till
skapande av hälsosamma och barnvänliga bostadsområden, möjliggöra mer
energieffektiva bostäder, vara en arena �ör delningsekonomi och skapa ekonomiskt
mer åtkomliga bostäder.

Ökad utveckling av bogemenskaper kan även vara positivt ur
stadsbyggnadsperspektiv. Med boendegemenskaper kan man potentiellt få en
större variation i det arkitektoniska uttrycket och skalan samt i hur lägenheter och
gemensamma ytor disponeras och planeras. Vissa bogemenskaper med offentligt
tillgängliga ytor kan också bidra socialt till grannskapet.

Bogemenskaper har kritiserats �ör att de kräver relativt omfattande sociala och
ekonomiska resurser att genom�öra och där�ör i hög grad skapas av resursstarka
hushåll som ändå har tillgång till bostadsmarknaden. En effekt av detta som
framhållits som ett grundläggande problem är att bogemenskaper främst utgör
ett livsstilsboende �ör några få som snarare bidrar till gentri�iering än integration.



VAD ÄR EN BOGEMENSKAP?
 

Bogemenskaper är ett samlings begrepp �ör initiativ baserade på självorganisering och kollektiva
lösningar, t.ex. kooperativa boendeformer, byggemenskaper och co-housing. Här avgränsas
bogemen skaper som boendeformer där det �inns en intention att bo i en social gemenskap i såväl
det initiala skedet som i �örvaltningsskedet (Fromm, 2012), som är initierade av boende och/eller
externa aktörer med mål att hålla kostnaden �ör boendet lägre och som omfattar såväl
individuella lägenheter som gemen samma ytor i både hyres- och ägarmodeller.

 
 
FN AGENDA 2030

 
Bogemenskaper kan utgöra ett värdefullt tillskott på bostads marknaden i �örhållande till FNs
mål enligt Agenda 2030 om säkra och ekonomiskt överkomliga bostäder (11.1), inkluderande
samhällen som möjliggör delaktighet och medverkan i en hållbar planering och markan vändning i
urbana miljöer (11.3), samt att sträva efter inkluderande och resurseffektiva samhällen (11.b)

Foto: Johnér
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Var�ör når bogemenskaper sällan en bredare målgrupp?

Att utveckla bogemenskaper är ett komplext och tidskrävande samarbete mellan
de framtida boende och mellan bogemenskapen och externa parter, till exempel
kommunen, �inansiella institutioner och andra bostadsaktörer. Att äga och �örvalta
fastigheter gemensamt passar inte helt in i de vanliga fastighets systemen.
Balansen i rättigheter och skyldigheter mellan boende och externa aktörer kan
variera. Komplexiteten och behovet av både �inansiellt och socialt kapital kan leda
till att bostadsformen blir en möjlighet �ör ett fåtal som i regel redan har tillgång
till bostads marknaden. Den här studien fokuserar på frågorna: Skulle det kunna bli
en lösning �ör �ler? Vad behövs i så fall?

Forskningsfrågorna

För att kunna utveckla bogemenskaper till socialt hållbara och ekonomiskt mer
åtkomliga boendealternativ �ör �ler krävs god kunskap om:

vilka grupper av personer de möjliga initiativtagarna tillhör och vad de har �ör
önskemål och behov,

vilka de möjliga samarbetsaktörerna är och hur de kan tänkas medverka på
ett positivt sätt till utvecklingen av bogemenskaper, samt

vilka juridiska frågor som kan hanteras så länge kunskapen �inns hos
initiativtagare och samarbetsaktörer samt vilka juridiska frågor som det idag
inte går att veta om de kan lösas utan lagändring eller �örtydliganden.
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BOGEMENSKAPERS HISTORIA I SVERIGE
 

 
Vestbro (2014) beskriver två faser i utvecklingen av bogemenskaper i Sverige. I den �örsta fasen
1930–70 var bogemenskaper nära knutna till kvinnors frigörelse från det dagliga arbetet i
hushållet och en övergång till lönearbete utan�ör hemmet. Hyreslägenheter med hög grad av
service i form av hushållsnära tjänster (mat, tvätt, städ och barnpassning) byggdes. Tjänsterna
ut�ördes av anställd personal och de boende var till övervägande del intellektuell medelklass.
 
I den andra fasen 1970-2000 baserades det stora �lertalet bogemenskaper på eget arbete och
samarbete mellan de boende i olika grad där inslaget av köpta tjänster minimerades. BiG (Bo i
Gemenskap) modellen utvecklades med grund tanken att alla får mer �ör mindre insats om man
delar ytor, utrustning och arbetsuppgifter. Under denna fas byggde kommunala bostads bolag
och kooperativa bostads aktörer på initiativ av boendegrupper byggnader lämpade �ör bogemen ‐
skaper. De boende utgörs av blandade grupper men vanligtvis �inns en kärna av personer med
stort socialt kapital.
 
Under 2000-talet �inns ett �örnyat intresse �ör bogemenskaper både i städer och på
landsbygden, vilket bland annat lett till att �lera intresseorganisationer etablerats såväl nationellt
som lokalt. Nya typer av aktörer tillkommer som grundare och fastighetsägare, liksom trenden
med co-living. Boverket och de statliga forsknings�inansiärerna understöder
kunskapsuppbyggnad och informationsspridning kring bogemenskaper.

Y.K.-huset,  Stockholm. 
Foto: Anna Granath Hansson
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Den svenska problem bilden – vilka
problem har lyfts fram i tidigare
forskning och rapporter?

Vilka ska bo här?

En breddning av målgrupperna �ör bogemenskaper skulle innebära inkludering av
hushåll som i dag har svårigheter att ta sig in på bostads marknaden både av
ekonomiska och sociala skäl. Frågan är dock om dessa hushåll har ekonomi och
kapacitet att ägna sig åt den tids- och arbetskrävande process det är att utveckla
en bogemenskap. Om man å andra sidan väljer att skala ner kraven på
engagemang från de boende �inns risken att de mål sätt ningar som �inns �ör
bogemenskaper inte uppfylls.

Vilka externa samarbetsaktörer �inns och behövs?

Kommunerna uppfattas som den främsta möjliggöraren avseende såväl processtöd
som marktillgång. Andra viktiga aktörer som nämns är fastighetsägare, arkitekter,
intresse organisationer och �inansiärer. Vad som avgörs av vem i externa
samarbeten får konsekvenser �ör bogemenskapens �örutsättningar och därmed de
boendes vardag.

Vilka juridiska frågor behöver lösas?

När det gäller juridiska frågor så uppfattas bogemenskaper i svenska utredningar
och rapporter som �örhållandevis oproblematiskt. Huvudsakliga problem som lyfts
fram är att kooperativ hyresrätt är en relativt okänd organisationsform, att
juridiken och byggprocessen är svår att �örstå, samt att formule ringar i
detaljplaner, markanvis ningsavtal och exploateringsavtal ibland exkluderar
bogemenskaper.
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Vilka lösningar och hinder �inns i den
vetenskapliga litteraturen?

För vilka grupper kan bogemenskaper bli en ny möjlighet?

Fokus i forskningen kring boende i bogemenskaper har gått från ett
inkomstperspektiv till ett demogra�iskt perspektiv. Bogemen skaper nämns som en
möjlighet �ör breda grupper, bland andra unga, familjer, ensamstående, äldre,
funktionsnedssatta samt margina liserade grupper och migranter. Ett
genusperspektiv visar på �öränd ringar i familjestrukturer och köns roller samt en
ökande utsatthet och ensamhet bland (äldre) kvinnor. Generationsöverskridande
bogemen skaper nämns som en form med blandade resultat.

Bogemenskaper diskuteras som en möjlighet att skapa social blandning och
inkludering av hushåll med mindre ekonomiska och sociala resurser. Här �örväntas
hushåll med större resurser vara drivande i processen och integrera och underlätta
�ör övriga. I vissa fall beskrivs till och med en responsa bilisering, det vill säga en
över�öring av ansvar från det offentliga till individer.  Parallellt med detta beskrivs
risken att resursstarka grupper dominerar bogemenskaper på ett sätt som gör att
de mindre resursstarka inte får in�lytande.

Vidare �inns en kritisk diskussion om de tänkta nya målgrupperna har möjlighet att
engagera sig i bogemenskaper i sitt sökande efter en bostad eller om de helt enkelt
behöver en snabb och överkomlig bostadslösning. Det ifrågasätts vidare om
bogemenskaper är rätt skala �ör att skapa social blandning. Låga trösklar när det
gäller tid och engagemang pekas ut som något som öppnar upp �ör �ler att delta.
En större skala beskrivs som en möjlig het att inkludera �ler då det minskar kravet
på engagemang och också ger mer anonymitet. Samtidigt understryks
engagemang samt gemensamma värderingar och motiv som grundläggande �ör
att bogemen skapen ska vara hållbar över tid.
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För att öppna upp möjligheter att delta i bogemenskaper �ör bredare delar av
befolkningen och blanda olika grupper vore det värdefullt med mer kunskap om de
socioekonomiska pro�iler olika typer av bogemen skaper har. Med sådan kunskap
som utgångspunkt är det sedan möjligt att resonera på ett djupare plan kring vilka
grupper som realistiskt skulle kunna inkluderas i de olika formerna, i vilken
omfattning och på vilket sätt. Detta gäller särskilt bogemenskapers potentiella roll
�ör marginaliserade grupper.

Då trösklarna �ör att skapa inkluderande bogemenskaper är relativt höga och
boendeformen liten, nämns också att en mångfald av motiv och värderingar i
bogemen skaper kan underlätta att göra formen känd och accepterad.

Vad kan bygga och underlätta bogemen skapens
nödvändiga relationer till externa parter?

För att en bogemenskap ska kunna realisera sitt koncept behöver de samarbeta
med en rad andra aktörer �ör att få tillgång till kunskap och resurser.
Huvudsakligen �inns tre olika typer av initiativtagare till bogemenskaper: bottom-
up-modeller där initiativet tas av en eller �lera privatpersoner med avsikt att skapa
en bostad till sig själva, mellanformer initierade av privata aktörer som exempelvis
mindre bolag eller arkitektbyråer och top-down-modeller där en större institutionell
aktör tar initiativet till att starta bogemenskapen och �örst därefter bjuder in
potentiella boende. Dessa institutionella aktörer kan exempelvis vara kommuner
eller fastighetsbolag kopplade till det offentliga eller civilsamhället. När det gäller
möjlig heten att inkludera bredare grupper i bogemenskaper lyfts top-down-
modeller som en möjlighet att minska kravet på tid och engage mang samtidigt
som möjligheten till stordrifts�ördelar ökar vilket kan skapa utrymme �ör lägre
boende kostnader. Också kostnads besparingar i form av standardiserat byggande,
behovsbaserad design och omde�initioner av minimistandard diskuteras.

Det �inns en omfattande litteratur om olika offentliga stödformer och samarbete
med institutionella fastighetsaktörer, främst inom den sociala bostadssektorn, som
underlättar �ör bogemenskaper. Parallellt med detta diskuteras bogemenskapers
potentiella bidrag till målsättningar �ör stadsbyggnad, miljö samt bostads- och
socialpolitik. Det sägs vidare att en bred syn på bogemenskaper som både en
boendeform �ör medelklassen och �ör grupper som ser sig i opposition till rådande
marknadsstrukturer är en grund �ör framgången �ör bostadsformen i Tyskland. För
att få genomslag sägs bogemenskaper antingen behöva vara högt upp på den
politiska agendan eller budget neutralt. Samtidigt diskuteras också risken att
samarbete med externa aktörer kan leda till en urvattning av de ursprungliga
målsättningarna i bogemenskapen.

Upplåtelseformer med låga ekono miska trösklar, som hyra och koope rativ
hyresrätt, beskrivs som centrala �ör att öppna upp �ör bredare målgrupper.
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Möjligheter att skilja boendeformen från marknads mekanismerna och därigenom
åstadkomma lägre boendekostnader över tid diskuteras, liksom möjlig heter och
svårigheter att uppnå detta genom exempelvis �örenings stadgar i kooperativ
hyresrätt.

Hur behöver ekonomiskt och socialt hållbart gemensamt
boende hanteras juridiskt initialt och över tid?

I den rättsliga litteraturen så framkommer fyra grundteman som särskilt viktiga �ör
att bogemen skaper ska kunna utvecklas och bli �ler och �ör att det ska kunna
fungera i praktiken �ör de boende utan att formen och juridiken orsakar oklarheter,
missämja eller till och med ekonomisk risk. Det mest grundläggande problemet
anges vara att bogemenskaper utgör en  rättsligt svårlöst utmaning som av �lera
skäl inte kan hanteras inom ramen �ör be�intliga regler och principer om ägande
och nyttjande i de rättsliga systemen. Lösningen av detta systematiska problem
kräver grundforskning och troligen lag ändringar. En annan avgörande fråga som
även den är svår att lösa i be�intligt regelsystem är möjligheten att skapa en
formaliserad skyldighet att bidra till det gemensamma samt en formaliserad
neutral process �ör att lösa tvister. På kommunal nivå framhålls formulering av
detaljplaner och markanvisningsprocesser som potentiella hinder och det anges att
det behöver utvecklas ett rättsligt skydd �ör neutralitet i plan- och byggprocesser.
Slutligen framhålls �inansieringens och ägandeformens betydelse �ör projektens
genom �örande i några artiklar. Olika former av blandat och reglerat ägande, till
exempel att marken ägs av en kommun eller icke-vinstdrivande organisation och
byggnaden ägs av bogemenskapen, framhålls som den främsta formen �ör att
bibehålla ekonomiskt hållbara och socialt stabila boendeformer över tid.

För att bogemenskaper ska kunna fungera rättsligt och relationellt över tid
behöver:

ägande av mark skiljas från ägande av byggnader genom en form som
möjliggör att boende formen, marken och byggnaderna, värdemässigt
separeras från den fria mark naden,

vissa grundläggande boende rättigheter kunna inskränkas. Som till exempel
medlemmars rätt att överlåta nyttjanderätt/ andel i bogemenskap, dels
avseende pris, dels avseende rätt �ör bogemenskapen att välja vem som ska
få inträda som ny medlem,

möjlighet att uppställa juridiskt bindande skyldigheter �ör medlemmar att
bidra positivt till gemenskapen �innas, t.ex. att det ska vara möjligt att kräva
av�lyttning om en medlem hindrar eller orsakar störningar i gemenskapen,

formellt forum med regler �ör medling och tvistlösning skapas, samt

en grundläggande neutralitet i planprocesser utvecklas.
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Framtida forskning om
bogemenskaper

Här presenteras identi�ierade framtida forskningsområden kopplade till
bogemenskaper.

Bogemenskaper �ör �ler

För att öppna upp möjligheter att delta i bogemenskaper �ör bredare delar av
befolkningen skulle �öljande studier kunna bidra:

Studier av de socioekonomiska pro�iler olika typer av bogemen skaper har i
Sverige i dag,  �ör att sedan därifrån kunna resonera på ett djupare plan kring
vilka grupper som realistiskt skulle kunna inklu deras i de olika formerna, i
vilken omfattning och på vilket sätt.

En bättre �örståelse �ör motiv att delta i bogemenskaper och värderingar
som baseras på den unikt svenska kontexten.

Undersökningar kring potential i delningsekonomi �ör att få ner månatliga
kostnader genom boendeformen.

Samarbete med externa aktörer

För att få en bättre �örståelse �ör dynamiken i bogemenskapers sam arbete med
externa aktörer vore det välkommet med mer kunskap på �öljande områden:

Be�intliga samarbetsformer och bakomliggande motiv �ör kommuner och
andra externa aktörer till att vara delaktiga i utvecklingen av bogemen skaper.
När det gäller kommuner kan exempelvis mål relaterade till stads byggnad,
social blandning och åtkomliga bostäder vara av intresse. Detta kan kopplas
till bogemenskapers målsättningar �ör utbyte med andra aktörer och
invånare i staden vilket kan ge nya lager till �örståelsen �ör boendeformen.



12

Olika typer av kostnadsdämpande åtgärder, deras effektivitet och accep ‐
tansen �ör dessa ur stads- och samhällsbyggnadsperspektiv.

Hur externa samarbeten påverkar olika typer av bogemen skapers autonomi,
deltagande demokrati samt interna och externa soliditet i nuvarande svenska
kontext.

Erfarenheter från andra länder av hyreskooperativ. Då det svenska
hyreskooperativa systemet bara använts i begränsad omfattning under
2000-talet är erfarenheter från andra länder som använder liknande system i
större skala av värde. Här har de danska och tyska systemen stor relevans.

Förvaltningsfasen är mindre belyst i forskningen. Mer forskning om hur
bogemen skaper överbryggar problem och överlever långsiktigt i samspel med
externa aktörer vore där�ör av intresse.

Juridik

För att bogemenskaper ska kunna utvecklas till en säker och �örutsebar
boendeform över tid behövs grund forskning om upplåtelse- och ägandeformer som
kombinerar individuella och gemensamma rättigheter till bostäder och olika ytor i
dem. Några exempel på frågor som behöver undersökas och analyseras vidare är:

Användning av tomträtt som ett sätt att särskilja ekonomiskt hållbara
bogemenskaper från den marknadsmässigt styrda bostadsmarknaden.

Hur inträdes- utträdesregler �ör medlemmar i bogemenskaper kan och bör
regleras.

Om det är rättsligt möjligt att skapa positiv skyldighet att medverka till
gemenskapen �ör medlemmar i bogemenskaper.

Hur ett särskilt medlings- och tvistlösningsforum �ör bogemen skaper kan
skapas.

Hur prisregleringsklausuler kan användas �ör att uppnå lång siktigt
ekonomiskt hållbara bostäder – kan t.ex. undersökas genom komparativ
analys av regler och erfarenheter i USA och Danmark.

Vilken rättslig betydelse har formulering av detaljplaner, är det enbart en
fråga om möjlig görande eller �inns det poten tiellt en skyldighet �ör kom muner
att skapa plan neutralitet?

Hur kan �lexibilitet i upplåtelse- och ägandeformer uppnås, initialt och över
tid.
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Rekommendationer

Rekommendationerna baseras på resultaten av litteraturstudien och de potentiella
lösningar som framhålls i dem. Rekommenda tionerna är huvudsakligen riktade till
kommuner, andra aktörer som arbetar med att ta fram bogemen skapsprojekt
samt möjliga �inansiärer.

Bogemenskaper �ör �ler

Det behövs mer kunskap om nuvarande bogemenskapers socioekonomiska
samman sättning �ör att bättre �örstår vilka som kan inkluderas framåt.

Låga trösklar när det gäller tid och engagemang öppnar upp �ör �ler att
delta.

Bogemenskaper är komplexa former �ör social och ekonomisk samverkan som
�örändras över tid. Denna samverkan bör bygga på delade värderingar och
motiv att styra utvecklingen utifrån.

En balans bör �innas mellan grupper med olika tillgång till sociala och
ekonomiska resurser så att allas motivation upprätthålls över tid.

Att det �inns bogemenskaper med olika motiv och värderingar kan underlätta
att göra formen känd och accepterad.

Samarbete med externa aktörer

Socialt och ekonomiskt hållbara top-down-modeller kan under lätta �ör �ler
att delta i bogemen skaper. Möjliga modeller �ör detta bör under sökas vidare.

En fristående kunskapsbank kunde bidra till informations spridning,
deltagande och institutionalisering av boende formen. Ett �örslag är att
Boverket får ett sådant uppdrag.

Mångfalden bland bogemen skaper kan bidra till spridning av boendeformen.



Juridiska �örutsättningar initialt och över tid

Utveckla strategier och kompe tens �ör hur detaljplaner, markanvisnings- och
exploa teringsavtal behöver formuleras �ör att bogemenskaper inte ska
exkluderas.

Undersök juridiska möjligheter att genom användning av upplåtelseformen
tomträtt medverka till mer ekonomiskt hållbara bogemenskaper som består
över tid.

Utgå ifrån att det kommer �innas vissa juridiska frågor om den långsiktiga
�örvaltningen och boendet som inte kan lösas, engagera juridisk expertis med
relevant kunskap och klargör vilka oklarheter och potentiella risker som
�öreligger till både potentiella boende och sam arbetsaktörer.
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Om denna policy brief

Kan bogemenskaper bli en möjlighet �ör �ler? 
 – Vilka möjligheter och hinder �inns i den vetenskapliga

litteraturen?

 
Denna policy brief är baserad på litteraturstudien ”Hur kan �örutsättningarna �ör
att �ler ska kunna bo i socialt hållbara bogemenskaper �örbättras? En litteratur ‐
genomgång av potentiella initiativtagare, samarbetspartners och legala �örhållan ‐
den” (2023) som �inansierats av FORMAS Nationella forskningsprogrammet �ör
hållbart samhällsbyggande.

Arbetet med litteraturstudien har skett inom ramen �ör forskningsnätverket Forum
�ör Bostadsforskning Stockholm (FBS). Rapport och policy brief har �inansierats av
FBS med medel från Stockholms universitet, Områdesnämnden �ör human ‐
vetenskap.

Rapporten �inns tillgänglig på FBS hemsida.
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